ZAZNAM O POSOUZENI A HODNOCEN{ NABIDEK

ze dne 15. 3. 2016 v ramci zadavani verejné zakdzky malého rozsahu:

Zpracovani zadavacich podminek na prodej Areélu Tesla - Kyjevska
a nasledné zajisténi prodeje tohoto arealu

PREDMET PLNENi VEREIJNE ZAKAZKY
Pfedmétem plnéni vefejné zakdzky je vybér dodavatele, ktery pro zadavatele provede nasledujici sluZby
v rdmci nasledujicich etap:
I. vypracovani vstupnich analyz a zpracovani zadévacich podminek na prodej arealu Tesla -
Kyjevska
Il. komplexni zajisténi €innosti na zakladé zadavatelem odsouhlasenych zadavacich podminek
sméFujicich k uzavieni kupni smlouvy se zdjemcem o koupi aredlu Tesla-Kyjevska (tzn.
zajisténi osloveni potencionalnich zajemcl a zajisténi vybéru nejvhodnéj$i nabidky apod.)

POPIS POZADOVANYCH CINNOSTI A VYSTUPY ZAKAZKY:

ETAPA l. - zZpracovani zadavacich podminek na prodej arealu Tesla — Kyjevska
- zadavatelem poZadovany rozsah pinéni:

A/ Zpracovani Analyzy lokace arealu Tesla-Kyjevska a potencidlu jeho rozvoje
1. strucna historie arealu a jeho okoli, jeho vyvoj v €ase, vychodiska pro jeho rozvoj
2. soutasna situace arealu a jeho okoli, soutasna nabidka, vlastnickd/provozni struktura arealu a
jeho okoli
posouzeni dopravniho zatiZeni lokace, identifikace limitd budouciho rozvoje
provedené studie, a dosud zpracované zémeéry
zavazky Mésta souvisejici s aredlem
zaméry, poZadavky a cile (Mésto, MO, obyvatelé, kraj....dalsi vlastnici nemovitosti)
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B/ Zpracoviani Analyzy nabidky a poptivky
1. ramcova analyza nabidky a poptavky trinich pfileZitosti
2. analyza cilovych trhi vE. okoli, segmentace klientely
3. analyza/porovnani potencionalnich aktivit a &innosti v tzemi — rezidenéni bydleni, hotel,
kancelaiské plochy, obchodni plochy, volnocasové aktivity, rehabilitaéni zafizeni, ubytovaci
kapacity a dalsi
4. SWOT analyza areélu a jeho okoli (vstup pro varianty moZnych konceptd rozvoje Uzemi)

C/ Zpracovani zadavacich podminek prodeje
Zadévaci podminky budou zpracovany ve dvou variantach vietné vazeb na okoli, kaZzda varianta musi
definovat podminku kapacitniho dopravniho napojeni a vybudovani dostateéného poctu parkovacich

mist pro potfeby krajské nemocnice av3ak s riznou kapacitou dle nize zadavatelem specifikovaného
ndvrhu zadani.



Princip zpracovani zadavacich podminek znamena projednat a vytvofit zadani pro investicni
variantu kladouci diiraz na dopravni vazhy, parkovaci kapacity a funkce aredlu/lokality minimalné
v rozsahu:

a) vybudovani vhodného kapacitniho dopravniho napojeni a parkovaci plochy v zdpadni ¢&asti
aredlu pro potfebu aredlu nemocnice a cilovou potfebu aredlu Tesla Kyjevska.

b) moZnosti revitalizace objektu Telegrafie a jeho funkéniho vyuZiti sdirazem na posileni
podnikatelské aktivity v rozsahu v lokalité chybéjici ob&anské vybavenosti (napf. mensi prodejna
maloobchodu, provozovny sluZeb, restaurace apod.),

c) demolice viech objektl s vyjimkou objektu Telegrafie viz. bod b),

d) vydefinovani viech zdkladnich prostorovych regulaci.

Zadavatelem poZadované vystupy predmétu plnéni v ramci ¢asti 1. ZPRACOVANI ZADAVACICH PODMINEK

NA PRODEJ AREALU TESLA — KYJEVSKA:

a. Prezentace zadaniv Clenéni dle problematik/kapitol. Zhotovitel pfeda 2 paré v ti§téné podobé.

b. Zadévaci podminky prodeje v ¢lenéni dle zpracovanych problematik/kapitol v ¢eském jazyce.
Zhotovitel pfeda 2 paré v tisténé podohé.

c. Elektronickd verze prezentace a zadavacich podminek bude pfeddna ve formatu PDF/word.
Materialy budou zpracovany v programu Microsoft PowerPoint, resp. ve wordu.

d. Nedilnou soucasti zadavacich podminek bude struéné a prehledné ManaZerské shrnuti obsahuijici
hlavni zavéry prace a doporuceni dalSiho postupu.

Predavaci protokol o dodéni Dila bude pfedédno dodavatelem zadavateli nejpozdéji do 2 tydnl od

dodani draftové verze dila v prostorach sidla zadavatele v pisemné podobé ve dvou stejnopisech.
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ETAPA Il. - komplexni zajisténi &innosti sméfujicich k uzavieni kupni smlouvy se zdjemcem o
koupi aredlu Tesla-Kyjevskd, vcetné zajisténi osloveni potenciondlnich zdjemct a zajisténi
vybéru nejvhodné;jsi nabidky

Zadavatelem poZadované vystupy predmétu pinéni:

a. Zéavazny navrh zpusobu/zpisobl osloveni potencialnich investord vé. harmonogramu.

b. Zavazny navrh kritérii pro stanoveni pofadi nabidek jednotlivych uchazecd.

c. Zavazek vypracovat navrh smluvni dokumentace pro realizaci prodeje aredlu ve IhGté do 60ti dnud
od schvdleni zaméru prodat aredl vitéznému uchazedi Zastupitelstvem mésta Pardubic v pfipadé,
Ze nebude pro prodej aredlu zvolena forma vefejné drazby s minimaini vyvoldvaci cenou.

d. Elektronické verze navrh dle pismene a. + b. tohoto odstavce bude predana ve formatu
PDF/word. Materidly budou zpracovdny v programu Microsoft PowerPoint, resp. ve wordu.

Ptedavaci protokoly k jednotlivym zdvaznym ukonim na strané vybraného uchazece budou zadavateli

predany bez prodieni, tj. nejdéle do 3 pracovnich dnu.

PREHLED VYZVANYCH DODAVATELU K PODANI NABIDKY

o KPMG Ceska republika, s.r.o0., Praha, I€: 00553115
o Ceska spofitelna, a.s., Praha, IC: 45244782

e NAXOS a.s., Praha, IC: 26445867

o (SOB Advisory, a.s., Praha, IC: 27081907

o NEXIA AP a.s., Praha, IC: 48117013




ZADAVATELEM STANOVENE POZADAVKY NA PROKAZANI SPLNENI KVALIFIKACE

Zadavatel poZaduje v nabidce doloZit:
- prisludné opravnéni k podnikani (v neovérené kopii),
- vypis z obchodniho rejstfiku, pokud je v ném dodavatel zapséan (v neovérené kopii),
- seznam obdobnych sluieb realizovanych dodavatelem v poslednich tfech letech s uvedenim jejich
rozsahu a doby plnéni.
Pilohou seznamu obdobnych sluZzeb musi byt:
s osvédéeni vydané ¢i podepsané vefejnym zadavatelem, pokud byly sluZby poskytovény
vefejnému zadavateli nebo
e osvédceni vydané jinou osobou, pokud byly sluzby poskytovdny jiné osobé neZ vefejnému
zadavateli nebo
e Cestné prohlaseni dodavatele s uvedenim kontaktnich Gdajl objednatele / zadavatele.
Doplnujici zdvazné poZadavky zadavatele:
e Min. 3 referendni zakazky sluieb poskytnutych dodavatelem v poslednich 3 letech musi byt
obdobného charakteru jako je pfedmét této verejné zakazky (tj. poradenska Cinnost spojend
s usp&iné dokonéenym prodejem/ndkupem nemovitosti, souboru nemovitosti nebo
prodejem/nakupem obchodni spole¢nosti, vsouctu s hodnotou téchto referentnich transakci
minimalné 300 mil. K¢ bez DPH).

- seznam €lent realizaéniho tymu v po¢tu minimalné 4 osob, jeZ se budou podilet na pInéni zakazky
resp. 0sob odpovédnych za realizaci predmétu zakdzky.
Zadavatel poZaduje, aby uchazec zajistil plnéni pfedmétu této vefejné zakazky prostfednictvim
minimalné 4 odborné zplsobilych osob — expertd — na niZe specifikovanych pozicich (dale také
Jrealizaéni tym uchazece”), které musi spliiovat ndsledujici minimalni poZadavky Zadavatele na
odborné znalosti a zkuenosti. Vsichni experti musi byt schopni plynule komunikovat v ¢eském
jazyce.

R Expert 1 - vedouci tymu - musi mit minimdlné magisterské vysoko$kolské vzdélani,
nejméné 10-letou praxi voblasti investiéniho poradenstvi. Expert musi disponovat
zkudenostmi z poslednich t¥i let z poskytovani finan¢niho a ekonomického poradenstvi
alespori u dvou transakci spocivajicich v nakupu nebo prodeji nemovitosti nebo nékupu,
prodeji ¢i fuzi spolecnosti, které byly Uspésné dokoneny. Kaida reference musi mit
hodnotu transakce alespofi 100 mil. K¢ bez DPH.

. Expert 2 — pravni poradce - musi mit minimalné magisterské vysokoskolské vzdélani
pravniho sméru, nejméné 10-letou praxi v oblasti pravniho poradenstvi v oblasti finan¢niho
a ekonomického poradenstvi. Expert musi disponovat zkuSenostmi z poslednich tfi let z
poskytovéni pravniho poradenstvi alespofi u dvou transakci spocivajicich v nakupu nebo
prodeji nemovitosti nebo ndkupu, prodeji ¢i fuzi spolecnosti. Kazda reference musi mit
hodnotu transakce alespof 100 mil. K& bez DPH.

in. Expert 3 — finan¢ni poradce specialista na vefejné investice musi mit minimalné
magisterské vysokoSkolské vzdélani, nejméné 10-letou praxi voblasti poskytovani
investiéniho poradenstvi verejnému sektoru spojeného s p¥ipravou a realizaci investic
v oblasti vefejné infrastruktury. Expert musi disponovat zkuSenostmi z poslednich tfi let z
poskytovéni investi¢niho poradenstvi alespon u dvou transakci spocivajicich v ndkupu nebo
prodeji nemovitosti nebo ndkupu, prodeji ¢i fuzi spolecnosti. KaZzda reference musi mit
hodnotu transakce alespoii 100 mil. KE bez DPH.

. Expert 4 — technicky poradce - musi mit minimdlné magisterské vysoko3kolské
vzdélani stavebné-technického sméru, nejméné 10-letou praxi v oblasti pfedprojektové
pFipravy a projektnimi pracemi na rozvoji brownfieldovych ploch nebo na rozvoji ploch
minimalné shodného rozsahu na Uzemi mésta.

Profesni Zivotopis musi obsahovat miniméiné nasledujici Gdaje:
a)  jméno a pfijmeni odborné zpusobilé osoby —experta,
b) dosaZené vzdélani,




c) pfehled profesni praxe s uvedenim délky praxe,

d) uvedeni referencnich projektt vé. struéného popisu jejich obsahu a struéného popisu
role, kterou expert vreferentnim projektu vykonaval a po jaké obdobi. Uchaze¢ u
kaidého experta zretelné oznadi, kterymi referentnimi projekty pini minimalni
kvalifikacni pfedpoklady,

e) vlastnorucni podpis.

Zadavatel stanovil, Ze jedna fyzickd osoba miiZe slouZit pro prokazani €innosti kli€ového experta
pouze na jedné konkrétni pozici. Je tak vylouené, aby jedna osoba pinila zarover funkci na vice
expertnich pozicich.

PREHLED NABIDEK, KTERE ZADAVATEL OBDRZEL

Nasipka €. 1

SdruZeni spolecCnosti:

Ceska spofitelna, a.s.

Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000
I€: 45244782

+

HAJEK ZRZAVECKY advokatni kancela¥, s.r.o.
Praha 1, Revoluéni 1003/3, PS¢ 11000

1C: 28255283

+

City Work s.r.o.

Praha 6 - Hrad¢any, Na Basté Sv. Jiii 258/7, PSC 16000
IC: 28181760

Celkova nabidkova cena: 1.550.000,-- K¢ bez DPH

Doklady pozadované zadavatelem nabidka obsahuje.

NABIDKA €. 2

NAXOS a.s.

Praha 5, Hole¢kova ¢.p.103,¢.0r.31, PSC 15000

I€: 26445867

Celkova nabidkova cena: 1.950.000,-- K¢ bez DPH

Doklady poZadované zadavatelem nabidka obsahuje.

HODNOCENI NABIDEK

Zakladnim hodnoticim kritériem pro zadani vefejné zakazky je ekonomicka vyhodnost nabidky.
Hodnotici kritéria a jejich vdhy:
1. nabidkovd cena 40%
2. hodnoceni dokumentu ,,Pfistup poradce k fesSeni zakazky” 30%
3. hodnoceni zkusenosti klicovych osob zapojenych do realizace vefejné zakazky 30%




Popis zplisobu hodnoceni:

Nabidka je hodnocena pomoci bodli na bodové stupnici 1-100, které jsou ke kazdému dilfimu kritériu
pfidélovany podle nasledujicich pravidel:

1.

Nejprve bude hodnoceno diléi hodnotici kritérium vySe nabidkové ceny. Bude

cenou ze viech hodnocenych nabidek bude pfifazeno 100 bodl, kazdé nabidce s vy3si
nabidkovou cenou potom pocet bodu, ktery odpovida vzorci

evvr

vyse hodnocené nabidkové ceny
Takto ziskany pocet bod(i bude vyndsoben koeficientem 0,40 (véha diléiho hodnoticiho kritéria
,vyse nabidkové ceny”) a nasledné matematicky zaokrouhlen na dvé desetinna mista. Vysledny
potet bodu bude vepsan do tabulky celkového hodnoceni.

Poté bude hodnoceno diléi hodnotici kritérium ,Pfistup dodavatele kfeSeni zakazky“.
Hodnoceni v ramci tohoto dil¢iho hodnoticiho kritéria bude provedeno na zdkladé dokumentu
zpracovaného a predlofeného dodavatelem (dale vtomto bodé jen ,metodika“). Hodnotici
komise pfidéli kazdé nabidce pocet bodl v zavislosti na posouzeni obsahu metodiky. Hodnotici
komise se pfi hodnoceni zaméfi zejména na skuteCnost, zda a jakym zpusobem uchazeC
v metodice popsal viechny Zadavatelem poZadované oblasti.

Explicitné Zadavatel uvadi, Ze:

e Jako vhodnéji bude hodnocena metodika, ve které uchaze¢ pfesné, Uplné a
nejpfehlednéji strukturuje obsah ¢innosti a vystupt v jednotlivych fazich procesu.

e Jako vhodnéj§i bude hodnocena metodika, ve které uchazed nejvhodnégji a
nejsrozumitelnéji optimalizuje rozloZeni prace v Case, ktery je pro pInéni této vefejné
zakazky vyhrazen a rozloZeni pradce mezi jednotlivé klicové experty ve vztahu k jejich
praktickym zkuSenostem.

e Jako vhodnéjsi bude hodnocena metodika, kterd navrhne optimalni zplsob zapojeni
pracovnikll Zadavatele, optimalizujici ¢asovou narocnost ¢innosti na strané Zadavatele
pfi soufasném dirazu na potiebné zvySeni know-how jednotlivych pracovniki
Zadavatele.

e Jako vhodnéjii bude hodnocena metodika, ve které uchaze¢ spravné, srozumitelné a
nejupinéji popise hlavni rizika, kterd stoji na cesté spinéni cile vefejné zakazky. Dale
bude pozitivngji hodnocena ta metodika, kterd navrhne efektivnéjsi zplisob fizeni
téchto identifikovanych rizik ve vztahu ke snaze o jejich eliminaci ze strany jednotlivych
¢lend realizatniho tymu.

Pridélovani bodd bude probihat tak, Ze hodnotici komise vyhodnoti s maximalni objektivitou
uvedené kritérium, v ramci kterého p¥idéli body v rozmezi 0 (minimum) - 100 bodu (maximum) a
to tak, Ze nejlep3i nabidce v ramci tohoto dil¢iho kritéria pfifadi 100 bodl a kazdé nasleduijici
nabidce pfifadi takové bodové ohodnoceni, které odpovida poméru hodnocene nabidky
k nejlepdi nabidce. Takto ziskany potet bodd bude vyndsoben koeficientem 0,3 (vaha diliho
hodnoticiho kritéria Hodnoceni dokumentu a nasledné matematicky zaokrouhlen na dvé
desetinna mista).

Poté bude hodnoceno diléi hodnotici kritérium Hodnoceni zkuSenosti klicovych osob
zapojenych do realizace vefejné zakazky. Hodnoceni v ramci tohoto dil¢iho hodnoticiho kritéria
bude provedeno na zadkladé posouzeni profesnich Zivotopist kliCovych expertd - clenl
realiza¢niho tymu pfedloZenych vramci kvalifikaCni €asti nabidky. Hodnotici komise bude
hodnotit vyhradné ty zku$enosti, které budou v profesnich Zivotopisech obsaZeny nad ramec
pozadované kvalifikace. Hodnotici komise pfidéli kazdé nabidce / kaZdému realizaCnimu tymu
uchazece potet bod( v zavislosti na prokazanych zkusenostech realizacniho tymu. Jednotlivi
experti mohou v rdmci tohoto hodnoticiho kritéria ziskdvat kladné body za prokézéni konkrétnich
zkusenosti / znalosti nad ramec minimaini kvalifikanich poZadavku dle nasledujici tabulky:



Expert 1 - vedouci tymu - Ucast na transakci spocivajicich v ndkupu nebo prodeji nemovitosti
nebo nakupu, prodeji ¢i fuzi spolecnosti v poslednich tfech letech s hodnotou transakce alespori
100 mil. K¢ bez DPH nad rdmec poZadovanych dvou referencnich transakci. Hodnoceni: 1 bod za
kazdy referencni projekt nad ramec kvalifikacniho kritéria. Maximalni pocet bodu 3.

Expert 2 — pravni poradce - Ucast na transakci spocivajicich v ndkupu nebo prodeji nemovitosti
nebo nakupu, prodeji ¢i fuzi spoleénosti v poslednich tfech letech s hodnotou transakci alespofi
100 mil. K& bez DPH nad rdmec pozadovanych dvou referenctnich transakci. Hodnoceni: 1 bod za
kaZdy referenéni projekt nad ramec kvalifikacniho kritéria. Maximalni pocet bodu 3.

Expert 3 — finanéni poradce s Gcasti na transakcich spocivajicich v ndkupu nebo prodeji
nemovitosti nebo ndkupu, prodeji ¢i fazi spolecnosti v poslednich tfech letech s hodnotou
transakce min. 100 mil. K¢ bez DPH nad rdmec poZadovanych dvou referencnich transakci.
Hodnoceni: 1 bod za kaZdy referenéni projekt nad ramec kvalifika¢niho kritéria. Maximalni poCet
boda 3.

Pridélovani bodl v ramci dil¢iho hodnoticiho kritéria bude probihat tak, Ze hodnotici komise
pfidéli body dle vyse uvedeného. Dodavateli, jehoZ experti obdrZi nejvétsi pocet bodl, bude
pfifazeno 100 bodl( a kaZdé nasledujici nabidce pfifadi takové bodové ohodnoceni, které
odpovida poméru hodnocené nabidky k nejlepsi nabidce. Takto ziskany pocet bodu bude
vynasoben koeficientem 0,3 (vdha diléiho hodnoticiho kritéria a ndsledné matematicky
zaokrouhlen na dvé desetinnd mista).

Celkové hodnoceni:

Na zdkladé souétu wvyslednych hodnot u jednotlivych nabidek hodnotici komise stanovi pofadi

vv  vew

Uspésnosti jednotlivych nabidek, jako nejuspésnéjsi bude stanovena nabidka, kterd dosahla nejvy3si

hodnoty.

P¥iloha €. 1 zaznamu obsahuje posouzeni nabidek.
Priloha €. 2 ziznamu obsahuje hodnoceni nabidek dle dil¢ich hodnoticich kritérii.

VYSLEDEK HODNOCENi NABIDEK:
1. poradi— Ceska spofitelna, a.s. + HAJEK ZRZAVECKY advokatni kancelaf, s.r.o. + City
Work s.r.o.
2. poradi— NAXOS a.s.

HoDNOTICi KOMISE:

Ing. Jan Rehounek

ing. Miroslav Cada

Ing. Jan Chvojka




Ptiloha €. 1 Zdznamu o posouzeni a hodnoceni nabidek

POSOUZENI DORUCENYCH NABIDEK

NABIDKA €. 1

SdruZeni spoleénosti:

Ceska sporitelna, a.s.

Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000
1€ 45244782

+

HAJEK ZRZAVECKY advokatni kanceldt, s.r.o.
Praha 1, Revoluéni 1003/3, PSC 11000

I€: 28255283

+

City Work s.r.o.

Praha 6 - Hradéany, Na Basté Sv. Jifi 258/7, Ps€ 16000
I€: 28181760

REFERENCNI ZAKAZKY

- min. 3 referenéni zakdzky sluZeb poskytnutych dodavatelem v poslednich 3 letech musi byt
obdobného charakteru jako je pfedmét této vefejné zakdzky (tj. poradenskd Cinnost spojend
s uspésné  dokonéenym  prodejem/ndkupem  nemovitosti,  souboru  nemovitosti  nebo
prodejem/nékupem obchodni spoleénosti, vsouctu s hodnotou téchto referenénich transakci
minimdiné 300 mil. K¢ bez DPH).

1. Prodej administrativné vyrobniho aredlu spole¢nosti Michelské pekdrny, a.s. v Praze 4 - Michli
realizace: 03/2013-03/2015
hodnota investice: divérna informace (transakce nad 300 mil. K¢)

2. Akvizice teplarenské spoleénosti GCE (komplexni finanéni poradenstvi infrastrukturdlnimu
fondu Infracapital ze skupiny Prudentials pfi akvizici slovesné teplarenské spolecnosti GCE)
realizace: 11/2014-06/2015
hodnota investice: divérna informace (transakce nad 300 mil. K¢)

3. Komplexni finanéni poradenstvi konsorciu infrastrukturdinich fond( Borealis Infrastructure
Management a Allianz Capital Partners pfi akvizici 100% ve spolecnosti NetdGas provozujici
patefni plynarenskou soustavu v CR od spoleénosti RWE
realizace: 08/2012-03/2013
hodnota investice: diivérna informace (transakce nad 300 mil. K¢)

SEZNAM CLENU REALIZACNIHO TYMU

EXPERT 1 - VEDOUCI TYMU:
Ing. Petr Dédecek
e zadavatelem stanovené kvalifikacni poZadavky splfiuje




+ daldi 3 uvedené referencni pfipady:

1. Komplexni financni poradenstvi Hlavnimu méstu Praha - akvizice podilu ve spoleénosti

Prazska plynarenska Holding a.s.

e realizace 09-12/2013, hodnota investice: davérna informace (transakce nad 300 mil. K¢)

Komplexni finanéni poradenstvi slovenské skupiné IN Group pfi akvizici 100% ve

spoleénostech Saint-Gobain Building Distribution CZ, spol. s r.0. a Saint-Gobain Epitdanyag

Kereskedelmi Zrt., které byly souéasti francouzské nadnarodni skupiny Saint Gobain

e realizace 04/2015-02/2016, hodnota investice: dlvérna informace (transakce nad 300
mil. K¢)

Komplexni financni poradenstvi viastnikim spolecnosti Spojené farmy pfi prodeji 100%

akciového podilu ve spolecnosti zamérujici se na spravu rozsdhlého fondu zemédélské

pldy a zemédélskou ¢innost

e realizace 09/2013-04/2014, hodnota investice: divérnad informace (transakce nad 300
mil. K¢)

EXPERT 2 — PRAVNi PORADCE:

JUDr. Ing. Jan Zrzavecky, Ph.D.

zadavatelem stanovené pozadavky spliiuje

+ dalsi 3 uvedené referenéni pripady:

1.

Fuze spolecnosti Real Invest Vodickova, spol. s r.o0. a Berger Holding s.r.o.
o realizace 06-10/2014, hodnota transakce: 163,49 mil. K¢

Fuze spolecnosti ROSSY service a.s. a Seraphine Services, s.r.o.

o realizace 06-11/2014, hodnota transakce: 118.58 mil. K&

Flze spole€nosti LINDAB s.r.0. a LINDAB Property s.r.o.

e realizace 06-09/2014, hodnota transakce: 591,63 mil. K¢&

EXPERT 3 — FINANCNi PORADCE SPECIALISTA NA VEREJNE INVESTICE:

Ing. Jan Snajdr

zadavatelem stanovené pozadavky spliuje

+ dalsi 3 uvedené referencni pfipady:

1.

Komplexni finanéni poradenstvi Hlavnimu méstu Praha - akvizice podilu ve spoleénosti

Prazska plynarenska Holding a.s.

e realizace 09-12/2013, hodnota investice: divérna informace (transakce nad 300 mil. K¢)

Komplexni finanéni poradenstvi slovenské skupiné IN Group pfi akvizici 100% ve

spoleénostech Saint-Gobain Building Distribution CZ, spol. s r.0. a Saint-Gobain Epitéanyag

Kereskedelmi Zrt., které byly soucasti francouzské nadnarodni skupiny Saint Gobain

e realizace 04/2015-02/2016, hodnota investice: divérna informace (transakce nad 300
mil. K¢)

Komplexni finanéni poradenstvi vlastnikim spoleénosti Spojené farmy p¥i prodeji 100%

akciového podilu ve spolecnosti zamétujici se na spravu rozsdhlého fondu zemédéiské

pludy a zemédélskou €innost

e realizace 09/2013-04/2014, hodnota investice: duvérna informace (transakce nad 300
mil. K¢)

EXPERT 4 — TECHNICKY PORADCE:

Ing. arch. Peter Jurasek

zadavatelem stanovené poZadavky spliuje
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NABIDKOVA CENA

nabidkova cena za zpracovani vstupnich analyz a navrhu zadavacich podminek na prodej arealu
Tesla - Kyjevska (ETAPA 1.): 620.000,-- K& bez DPH
nabidkova cena za komplexni zaji$téni procesu osloveni a vybéru potencidlnich uchaze¢d o koupi
Aredlu Tesla-Kyjevskd v Pardubicich na zakladé objednatelem odsouhlasenych zadavacich
podminek (ETAPA Il.): 930.000,-- K¢ bez DPH

celkova nabidkova cena 1.550.000,-- K¢ bez DPH

PRISTUP DODAVATELE K RESENi ZAKAZKY

Dodavatel v nabidce pfedloZil dokument ,Pfistup dodavatele k feSeni zakazky”, ve kterém
detailné popsal svij pFistup k realizaci této vefejné zakazky, predstavil jednotlivé Cinnosti a
organizaci celého poradenského tymu.
Dodavatel navrhuje sestaveni:

- fidiciho tymu Projektu,

- realizaéniho tymu Mésta (zadavatele),

- realizaéniho tymu Poskytovatele, ktery se bude aktivné na celé transakci podilet a

bude Uzce spolupracovat se ¢leny tymu Mésta.

Déle dodavatel vdokumentu detailné popisuje €innosti v ramci pfipravy projektu, pfipravy
zadavacich podminek, zahdjeni vefejné soutéie a jejiho pribéhu az po smluvni a finanéni
uzavfeni projektu — tedy uzavieni smluv, thradu kupni ceny a pfevod nemovitosti.
Dodavatel v dokumentu také identifikuje rizika, kdy transakce maze byt zmarena v dlsledku
neschopnosti kupujiciho dostat svym zdvazkim, zejména povinnosti zaplatit kupni cenu, kdy
davody takového selhani mohou byt rlzné, napf. neziskani bankovniho financovani.
Dodavatel v dokumentu navrhuje minimalizace rizik napf. sjednanim mechanismu platby
predem ¢i platby prostiednictvim uschovy, sjednanim sankce, odstoupenim od smlouvy a
ujednanim, Ze v pfipadé nezaplaceni vitéznym uchazeéem kupni ceny mize zadavatel uzavfit
smlouvu s uchaze¢em druhym v poradi.

Dodavatel tak vsouladu se zaddvacimi podminkami detailné a prehledné specifikoval
¢innosti, metodiku a zpisob organizace prdace, zapojeni jednotlivych expertd pfi realizaci
predmétu vefejné zakdazky, véetné poZadavkl na soucinnost Zadavatele. Dodavatel rovnéz
v dokumentu detailné popsal a uvedl prehlednou casovou osu jednotlivych Cinnosti a
vystupy a specifikoval moZna rizika a navrhy jejich minimalizace.




NABIDKA €. 2

NAXOS a.s.

Praha 5, Holeckova &.p. 103, ¢.or. 31, PSC 15000
IC: 26445867

REFERENCNI ZAKAZKY

- min. 3 referenéni zakdzky sluZeb poskytnutych dodavatelem v poslednich 3 letech musi byt
obdobného charakteru jako je predmét této vefejné zakdzky (tj. poradenskd cCinnost spojend
s uspésné  dokonCenym  prodejem/ndkupem  nemovitosti  souboru  nemovitosti  nebo
prodejem/ndkupem obchodni spolecnosti, vsouctu s hodnotou téchto referencnich transakci
minimdliné 300 mil. K¢ bez DPH).

1. Rozvoj a prodej aredlu spole€¢nosti AYDEN a.s., BeneSov u Prahy
realizace: 2007-2015
Cena: 60 mil. K¢

2. Rozvoj aredlu byvalého pivovaru Branik — Branik pivovar a.s.
realizace: 2012 — soucasnost
Cena: soutasna hodnota arealu 300 — 400 mil. K¢

3. Prodej arealu Zapadni stavebni — Cheb
realizace: 2013
Cena: 30,5 mil. K¢

SEZNAM CLENU REALIZACNIHO TYMU

EXPERT 1 - VEDOUCI TYMU:
Ing. Jan Sachr
e zadavatelem stanovené poZadavky spliuje

+ daldi 3 uvedené referencni pripady:
1. Prodej skladového arealu — KoSife — Eurekea, lokalita Praha 5
e realizace 2013, cena: 220 mil. K¢
2. Prodej bytového portfolia PILSENINVEST, lokalita Plze, Rokycany, Ostrov, Dysina
e realizace 2014, cena: 200 mil. K¢
3. Prodej Technopark Pardubice, lokalita Pardubice
e realizace 2014, cena 183 mil. K¢

EXPERT 2 — PRAVNI PORADCE:
Mgr. Jan Jaros, LL.M.
o zadavatelem stanovené pozadavky spliiuje
e zdivodu povinnosti micenlivosti advokdta vici klientovi nejsou uvedeny konkrétni akce nad
rdmec poZadovanych dvou referencnich transakci




EXPERT 3 — FINANCNi PORADCE SPECIALISTA NA VEREINE INVESTICE:
Mgr. Miroslav Hajek
e zadavatelem stanovené pozadavky splriuje

+ dalsi 2 uvedené referencni pripady:
1. Prodej Technopark Pardubice, lokalita Pardubice
e realizace 2014, cena 183 mil. K¢
2. Prodej administrativniho komplexu Vinohradska 8 — CEZ korporatni sluzby s.r.o., lokalita
Praha 2
o realizace 2014, cena stovky miliond K¢

EXPERT 4 — TECHNICKY PORADCE:
Ing. arch. Lenka Langerova
e zadavatelem stanovené poZzadavky splfiuje

NABIDKOVA CENA

nabidkova cena za zpracovani vstupnich analyz a navrhu zadavacich podminek na prodej arealu
Tesla — Kyjevska (ETAPA L.): 450.000,-- K¢ bez DPH
nabidkova cena za komplexni zajisténi procesu osloveni a vybéru potencidlnich uchazeci o koupi
Arealu Tesla-Kyjevska v Pardubicich na zdkladé objednatelem odsouhlasenych zadavacich
podminek (ETAPA 11.) 1.500.000,-- K¢ bez DPH
celkova nabidkova cena 1.950.000,-- K¢ bez DPH

PRISTUP DODAVATELE K RESENi ZAKAZKY

Dodavatel v nabidce predloZil dokument ,Pfistup dodavatele k reseni zakazky”, ve kterém
detailné popsal svuj pFistup k realizaci této verejné zakazky, predstavil jednotlivé &innosti a
organizaci a zapojeni celého poradenského tymu véetné uvedeni nezbytné souéinnosti
Mésta (zadavatele).

Dodavatel vdokumentu detailné popisuje Cinnosti vramci pfipravy projektu, pfipravy
zadavacich podminek, pribéhu vicekolového vybérového Fizeni s doporucenou kupni cenou
az po finalizaci transakce — podpis kupni smlouvy, smlouvy o vdzaném uctu pro vyporadani
kupni ceny a dalsi nezbytné dokumentace, ktera bude Méstem vyZzadovana.

Dodavatel v textu dokumentu také identifikuje rizika a rovnéz jim v ramci popisu prabéhu
transakce predchazi (sloZeni kauce zdoporuené ceny, moZnost uzaviit smlouvu
s uchaze¢em druhym v pofadi v pfipadé odmitnuti uzavieni smlouvy nebo nezaplaceni kupni
ceny & porudeni jinych podstatnych podminek VR vitéznym téastnikem).

Dodavatel tak vsouladu se zadavacimi podminkami detailné a pFehledné specifikoval
¢innosti, metodiku a zplisob organizace prace, zapojeni jednotlivych expert pfi realizaci
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pfedmétu vefejné zakazky, véetné poiadavki na soucinnost Zadavatele. Dodavatel rovnéz
v dokumentu uved| ¢asovy harmonogram (v tydnech) prabéhu 2-kolového vybérového
fizeni, vramci popisu pribéhu transakce minimalizuje mozna rizika neuskutecnéni
transakce.

HODNOTICi KOMISE:

Ing. Jan Rehounek

Ing. Miroslav Cada

Ing. Jan Chvojka




HODNOCENiI NABIDEK

Zpracovani zadavacich podminek na prodej Aredlu Tesla — Kyjevska

v ramci vereiné zakazky:

a nasledné zajisténi prodeje tohoto arealu

Zakladni kritérium pro zadani vefejné zakazky: ekonomickd vyhodnost nabidky

Dilé&i kritéria:

1. nabidkova cena

2. hodnoceni dokumentu ,,Pfistup poradce k feseni zakdzky”
3. hodnoceni zku$enosti kli¢ovych osob zapojenych do realizace vefejné zakdzky

Dil¢i kritéria Nabidka €. 1 Nabidka €. 2
nabidkova cena 1550 000,00 1950 000,00
pFistup poradce k feSeni zakazky 100 100
zkusenosti klicovych osob 9 5

1. diléi kritérium:
nabidkova cena

vaha kritéria (v %): 40

nabidkova cena| pocet bod( body x vdha
nabidka ¢. 1 1550000,00 100,00 40,00
nabidka ¢. 2 1 950 000,00 79,49 31,79

2. diléi kritérium:

hodnoceni dokumentu ,,Pfistup poradce k feSeni zakazky”

vaha kritéria (v %): 30

pocet bodti body x vaha
nabidka ¢. 1 100 30,00
nabidka €. 2 100 30,00




3. diléi kritérium:

hodnoceni zku$enosti klicovych osob

vaha kritéria (v %): 30

zku$enosti podet bodui body x vaha
nabidka €. 1 9 100,00 30,00
nabidka €. 2 5 55,56 16,67
CELKOVY POCET BODU
BODY PORADI
nabidka &. 1 100,00 1.
nabidka &. 2 78,46 2.

Nabidka &. 1 - Ceska spofitelna, a.s. + HAJEK ZRZAVECKY advokatni kancelaf, s.r.o. + City Work s.r.o.

Nabidka ¢. 2 - NAXOS a.s.

Hodnotici komise:

Ll
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Ing. Jan Rehounek

Ing. Miroslav Cada

Ing. Jan Chvojka




