PODNET K PORIZENIi REGULACNIHO PLANU

Podle ustanoveni §64 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), a § 17

vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. O tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu

CAST A

evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Identifikaéni udaje o osobé/spravnim organu, ktery podal podnét k pofizeni
regulacniho planu

Statutarni mésto Pardubice

Pernstynské namésti 1

530 21 Pardubice

Zastoupené Ing. Helenou Dvorackovou, naméstkyni primatora mésta Pardubic

Zakladni udaje o poZzadovaném zaméru

Redené Gzemi se nachazi v katastralnim Gzemi Pardubice je ohranieno ze severu
korytem Spojilského odpadu, ze zapadu rekou Chrudimkou, zjihu a vychodu
nahonem Halda. Jddrem teseného uUzemi je plocha prestavby na smiSené Uzemi
méstské zahrnujici areal Automatickych mlyn( a aredl pekaren.

Identifikace pozemkd
Regené pozemky jsou identifikovany pfesnym zakresem hranice fe$eného Uzemi na
podkladu katastralni mapy — pfiloha €. 2 tohoto podnétu.

Udaje o dosavadnim vyuziti vymezené plochy

Vymezené Uzemi zahrnuje tyto dil¢i plochy:

Areal automatickych mlyni — vyroba zde byla ukoncena, dnes je aredl opustén.
Mésto Pardubice deklarovalo zadjem chranit ve verejném zajmu historické a
urbanistické hodnoty budovy a aredlu Automatickych mlynd.

V X. zménach uzemniho planu byl areadl vymezen jako prestavbové Uzemi pro funkéni
plochu smisené Uzemi méstské s cilem umozZnit zde umisténi funkci méstotvorného
charakteru. Aredl je od doby ukonceni vyroby predmétem zajmu obcanské
spolecnosti reprezentované Iniciativou Mlyny méstu.

Areal pekaren — dnes funkéni vyrobni areal. V X. zménach uzemniho planu byl aredl
vymezen jako prestavbové Uzemi pro funkéni plochu smisené Gzemi méstské s cilem
umoznit zde umisténi funkci méstotvorného charakteru.

Stdvaijici zastavba vychodné od ulice Na Lezankach — jedna se o stabilizované Gzemi
prevainé rodinného bydleni, doplfikové i vyrobnich sluzeb. V zdstavbé jsou proluky
vhodné k dostavbé.

Parkovisté pfi ulici Mezi Mosty — stavajici parkovisté



VI.

VII.

VIII.

Bfehy vodnich tokli — feSené Gzemi je ohrani¢eno ze vsSech stran vodnimi toky.
Zapadni hranici tvofi Chrudimka. Jeji nabreZi je tvofeno komunikaci a parkovistém,
které zcela degraduji toto méstské nabrezi. Brehy Spojilského odpadu a nahonu
Halda jsou dnes neprichodné, nejsou soucasti verejnych prostor mésta.

Ulice na Lezankach a Mezi mosty jsou dnes prevazné komunikacemi s preferenci

Vv

automobilové dopravy, pohyb pésich a cyklistl neni komfortni.

Dulvody a tcel pofizeni regulacniho planu

Regené Uzemi pfimo navazuje na historické jadro mésta. Jde o Uzemi s obrovskym
méstotvornym potencidlem, ktery je vSak dnes zcela nevyuzit. Regulacni pldn
navrhne optimalni ploSné a prostorové usporaddni feSeného Uzemi s cilem
stabilizovat urbanistickou strukturu uzemi kompaktniho mésta v historickém jadru
Pardubic a s cilem vytvofit optimalni podminky pro obcanské vybaveni méstského
charakteru v kombinaci s bydlenim méstského typu.

Navrh, ktera tzemni rozhodnuti regulacni plan nahradi
Regulacéni plan nenahradi v feSeném Uzemi zadné Uzemni rozhodnuti.

Ndvrh zadani regula¢niho planu

Navrh zadani regulacniho pldnu je ptilohou €.1 tohoto podnétu

Navrh uhrady nakladti (§ 63 odst. 1 stavebniho zakona)

Naklady na pofizeni regulacniho planu budou hrazeny z rozpoctu Statutarniho mésta
Pardubice.



CASTB

Piiloha & 1- Navrh zadani Regulacniho planu Mlyny

a)

b)

Vymezeni feseného Uzemi

Uzemi Fedené regulaénim planem je graficky vymezeno v pfiloze & 2 podnétu
k pofizeni regulacniho planu

Redené Uzemi se nachazi v katastralnim Uzemi Pardubice, je ohrani¢eno ze severu
korytem Spojilského odpadu, ze zapadu fekou Chrudimkou, zjihu a vychodu
nahonem Halda. Jddrem feSeného Uzemi je plocha prestavby na smiSené uUzemi
méstské.

Soucasti feseného Uzemi jsou kromé ploch prestavbovych, i stabilizované plochy
podél vychodni strany ulice Na Lezankach, vetrejna prostranstvi ulic Na LeZzankach a
Mezi mosty, parkovisté pfi ulici Mezi mosty a vodni toky Chrudimky, Ndhon Halda a
Spojilsky odpad véetné nabrezi.

Pozadavky na vymezeni pozemka a jejich vyuZiti

Regulacni plan navrhne optimalni plosné a prostorové usporadani reSeného uzemi
s cilem stabilizovat urbanistickou strukturu GUzemi kompaktniho mésta v historickém
jadru Pardubic a scilem vytvofit optimalni podminky pro obcanské vybaveni
méstského charakteru v kombinaci s bydlenim méstského typu.

Vymezeni pozemk( a navrh jejich vyuziti bude provedeno s cilem nalezeni vhodného

rozmisténi jednotlivych zplsobl wvyuZiti, tedy obcanského vybaveni a bydleni

v feSeném Uzemi s ohledem na:

= stavajici objekty v zajmu pamatkové péce (Automatické mlyny)

= polohu feseného Uzemi v exponované poloze v tésném sousedstvi historického
jaddra mésta

= bezprostfedni vazbu fe$eného Gzemi na park Na Spici a nabFeZi feky Chrudimky.

Regulaéni plan navrhne parcelaci dotéenych pozemkl v feSeném Uzemi s ohledem na

navrh optimalniho plosného a prostorového usporadani reSeného Uzemi.

Regulacni plan pro jednotlivé stavebni pozemky zajisti podminky pro uspokojeni
narokl na odstavovani resp. parkovani vozidel dle platnych pravnich predpist.

PoZadavky na vymezeni pozemk( pro smisenou obytnou zdstavbu (bydleni a obéanské

vybaveni)

Regulaéni plan provéfi moznosti nového vyuzZiti stavajicich pamatkové chranénych
objektl Automatickych mlynd, zajisti jejich zachovani, citlivé propojeni s novou
zastavbou a zejména navrhne vhodny zplsob zapojeni Automatickych mlyn do
polyfunkéniho tzemi méstského centra.

Regulacni plan vymezi pozemky predevSim pro vystavbu polyfunkénich domi
(sdruzujicich v jednom stavebnim celku funkci bydleni a nebytové funkce, zpravidla
funkce obcanského vybaveni)



Regulaéni plan vytvofi podminky pro mozné umistovani obcanského vybaveni
v pfizemi (v parteru) navrhované zastavby, a to zejména u polyfunkcnich objektl
bezprostredné priléhajicich k vefejnym prostranstvim.

v v/

Regulacni plan provéri vymezeni celoméstsky vyznamnych zafizeni verejného
obcanského vybaveni v ramci ploch prestavby v feseném Uzemi.

PoZadavky na vymezeni pozemki pro verejnd prostranstvi

Regulaéni plan vymezi spojitou sit pozemkd verejnych prostranstvi pro zajisténi
prostupnosti reSeného Uzemi a pro zabezpeceni pFistupnosti a dopravni obsluhy
jednotlivych stavebnich pozemkd a jejich napojeni na sité technické infrastruktury.

Regulacni plan vymezi verejna prostranstvi plné v souladu s poZadavky § 22 Vyhlasky
¢.501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

Regulacéni plan vymezi pozemky verejnych prostranstvi vytvarejici nové navrhovanou
uliéni sit v ndvaznosti na stavajici vefejna prostranstvi (ulice U Mlynd podél feky
Chrudimky, ulice Mezi Mosty a Na Lezankach).

Regulaéni plan navrhne podrobné plosné usporadani vsech pozemkl verejnych
prostranstvi, vcetné oddéleni ploch pro komunikace pro motorovou dopravu,
komunikace pro pési a cyklistickou dopravu, vefejnou zelen, apod.

PoZadavky na vymezeni pozemkd verejné dopravni infrastruktury

Regené Gzemi bude dopravné napojeno pfipojenim na stavajici komunikaéni systém
(ulice Mezi Mosty a Na Lezankach).

Systém pozemnich komunikaci pro motorovd vozidla vieSseném Uzemi bude
zokruhovéan, teSeni bude minimalizovat nutnost zfizovani obratist na slepé
zakoncenych komunikacich.

Pozemni komunikace zajiStujici dopravni obsluhu vymezovanych stavebnich
pozemku, které budou soucasti navrhované uli¢ni sité, budou feSeny prednostné jako
mistni komunikace V. tfidy (dle zdkona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
v platném znéni), tedy jako mistni komunikace funkéni skupiny D1 — se smiSenym
provozem — obytné zény (dle platné CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci).

Navrhované parametry pozemnich komunikaci pro motorova vozidla budou
umoznovat pfistup pozarni techniky a pfistup vozidel pro svoz odpadu.

Regulaéni plan vymezi vramci pozemk( vefejnych prostranstvi poZadovanou
kapacitu parkovacich stani dle platnych pravnich predpist.
Pohyb cyklistd se vieSeném Uzemi predpoklada vramci komunikaci pro provoz

motorovych vozidel spolecné s automobily.

Obecné bude kladen dlraz na zlepseni prostupnosti Uzemi ve sméru sever — jih ,
zapad — vychod, na dostatecné parametry pozemkl komunikaci pro zajisténi
bezpecného pohybu pésich a separatniho vedeni cyklistické dopravy. Bude posilena
pési a cyklisticka prostupnost podél feky Chrudimky.

Regulacni plan provéfi prostupnost podél nahonu Halda a Spojilského dopadu



¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulacni plan stanovi pro jednotlivé vymezované pozemky v ieseném uzemi
pozadavky na maximalni vysku zastavby.

Regulacni plan navrhne strukturu zastavby.

Regulacéni plan vytvofri predpoklady pro vznik zastavby méstského charakteru, ktera
bude spoluutvaret hranu méstského nabrezi podél reky Chrudimky a urbanisticky
propoji Staré Mésto s Bilym Predméstim.

Zastavba podél zapadni hranice reseného Uzemi bude orientovana smérem k nabrezi

Chrudimky, aby toto nabrezi aktivizovala a plnila funkci pfirozené socidlni kontroly

nabrezi.

Regulacnim planem budou pro stavebni pozemky zdvazné stanoveny zejména tyto

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

= stavebni ¢ary vnéjsi / uliéni (smérem k pfilehlému vefejnému prostranstvi) pro
hlavni objekt i vedlejsi objekty na pozemcich

= podminky pro umisténi vedlejsich staveb na pozemcich

= maximalni pocet podlaZi zastavby (véetné rozliSeni pfipadného podkrovi)

=  maximalni absolutni vyska zastavby od urovné plvodniho terénu

= v pripadé potieby dovolené tvary a ptipadné sklony stfech

= intenzita vyuziti pozemk( (koeficient podlaznich ploch a/nebo koeficient zastavéni
a/nebo koeficient zelené apod.).

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

PoZadavky na ochranu prirodnich hodnot

Podél zapadni a severni hranice fe$eného Gzemi jsou vymezeny prvky USES. Podél
severni hranice je vymezeno regionalni biocentrum BC 162 vloZzené do
nadregionalniho biokoridoru sledujiciho tok teky Labe. Podél zapadni hranice
feSeného Uzemi je vymezen regionalni biokoridor BK 1340/1 sledujici tok feky
Chrudimky. RP bude respektovat vymezeny USES a navrhne ftedeni vefejnych
prostranstvi podél fek Labe a Chrudimky tak, aby byly zachovany prirodni hodnoty a
zaroven bylo umoZznéno v maximalni mife vyuZivat nabreZi vefrejnosti a pro pohyb
pésich, pfipadné i cyklistll (v separatnim vedeni).

Regula¢ni plan navrhne teseni, kterd posili atraktivitu ploch vefejnych prostranstvi
podél teky, a umoini vytvofeni méstského charakteru ndabreii s prevahou
zpevnénych ploch uzplisobenych pro pohyb a pobyt chodcé mimo USES a se
zachovanim zelené v rdmci USES.

PoZadavky na ochranu kulturnich hodnot (zejména urbanistickych a architektonickych)

Regené Uzemi lezi v ochranném pasmu méstské pamatkové rezervace Pardubice a
v tésné blizkosti MPR Pardubice. Regulacni plan zohledni tyto skutecnosti a feSenim
zejména prostorového usporadani zastavby bude respektovat kulturni hodnoty
v okoli (zejména blizky Pardubicky zamek).



e)

V feSeném Uzemi se nachdazi narodni nemovitd kulturni pamatka Winternitz(v
motorovy mlyn (mlyn a silo). Regulacni plan vytvofi podminky pro nové vyufZiti téchto
objekt(l a ve vztahu k témto pamatkovym hodnotam citlivé navaze resenim okolni
zastavby.

PoZadavky na ochranu civilizacnich hodnot

V regulacnim planu bude respektovana stavajici verejnd dopravni infrastruktura
vymezena v UP Pardubice (ulice Mezi Mosty a Na LeZankach), ulice Na Lezankach
bude v souladu s UP Pardubice navrZena k roziiteni a budou provéfeny mozinosti
dopravniho napojeni feSeného Uuzemi na tuto komunikaci.

Redeni regula¢niho planu bude respektovat sousedni plochu veFejné zelené (park Na
Spici) a navrhne dalsi mozinosti pé$iho propojeni feeného tizemi s parkem Na Spici a
s ndbreZzim Labe i Chrudimky.

Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

PoZadavky na reseni verejné dopravni infrastruktury

Viz PoZadavky na vymezeni pozemki vefejné dopravni infrastruktury (bod b) tohoto
zadani).

PoZadavky na reseni verejné technické infrastruktury

Regulacni plan navrhne feseni technické infrastruktury na zédkladé bilanéniho vypoctu
narlstu potfeby na Urovni vSech systéma technické infrastruktury.

Regula¢ni plan navrhne dostatecné zdroje poZarni vody podle platnych pravnich
predpisa.
Regulacni plan navrhne kanalizaci jako oddilnou.

Regulaéni plan navrhne destové vody z jednotlivych objektl zachycovat a likvidovat
pfimo na pozemcich jednotlivych nemovitosti, destové vody z komunikaci a ostatnich
verejnych ploch budou zasakovany ve vhodnych plochach co nejblize mistu jejich
spadu.

V regulacnim planu budou vymezeny samostatné pozemky pro umisténi distribu¢nich
trafostanic v mnozstvi a kapacité dle bilan¢niho vypoctu narlistu potreby elektrické
energie v Uzemi.

Veskeré rozvody elektrické energie (VN, NN a vefejné osvétleni) budou navrZzeny jako
podzemni.

V regulacnim planu budou pfipadné vymezena mista pro umisténi sbérnych hnizd pro
nadoby na tfidény odpad v optimalni dochdzkové vzdalenosti.

Redeni technické infrastruktury bude navrZeno v souladu s rozvojovymi dokumenty
mésta a s podklady spravcl jednotlivych typl technické infrastruktury.

PoZadavky na reseni verejného obcanského vybaveni

Viz Pozadavky na vymezeni pozemk( pro ob¢anské vybaveni (bod b) tohoto zadani).



f)

g)

h)

PoZadavky na reseni verejnych prostranstvi

- Viz PoZadavky na vymezeni pozemk( pro verejna prostranstvi (bod b) tohoto zadani).

v

Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

PoZadavky na verejné prospésné stavby s mozZnosti vyvlastnéni

- Regulacni plan vymezi jako verejné prospésné stavby pro vyvlastnéni vsechny
pozemky nové navrhovanych pozemnich komunikaci pro zajisténi dopravni obsluhy
feSeného Uzemi a pro zajisténi pési a cyklistické prostupnosti reSeného Uzemi.

- Regulacni plan vymezi jako verejné prospésné stavby pro vyvlastnéni vybrané nové
navrhované stavby a zatizeni technické infrastruktury.

PoZadavky na verejné prospésnd opatreni s mozZnosti vyvlastnéni

- Regulaéni plan pfipadné vymezi jako vefejné prospésné opatieni s moznosti
vyvlastnéni pozemky dotéené plochou regionalniho biocentra BC 162 v prostoru
podél Spojilského odpadu, pokud se prokdze nezbytnost zajisténi funkénosti prvku
USES.

PoZadavky na verejné prospésné stavby s moZnosti uplatnéni predkupniho prdva

- Regulaéni plan vymezi jako vefejné prospéSné stavby s moznosti uplatnéni
predkupniho prava ve prospéch mésta Pardubice veskeré pozemky verejnych
prostranstvi, kterd neplni primarné dopravni funkci v reSeném Gzemi (parky, détska
hristé, verejna zelen apod.).

- Regulacni plan pripadné vymeszi jako verejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni

predkupniho prdva pozemky nové navrhovanych staveb obcanského vybaveni
zfizovaného ve verejném zajmu.

Pozadavky na asanace

er vz

— Regulacni plan nestanovi Zadné konkrétni pozadavky na asanace. V ramci reseného
uzemi se nevyskytuji Zadné stavby vyZadujici asanaci jako podminky vyuZziti Gzemi.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich
predpist (napfiklad poZzadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické
stavby uzemi, ochrany pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy.

- ZUzemné analytickych podklad@i ORP Pardubice (aktualizace 2012) vyplyvaji pro
feSené Uzemi nasledujici konkrétni pozadavky na feSeni v regulacnim planu:
= zohlednit vymezeni zény s nebezpecim exploze
= zohlednit problém / pozadavek udrzeni pasu zelené podél vodnich toku
= zohlednit stfet celého Uzemi s UAN (Gzemi s archeologickymi nélezy)
= zohlednit stfet celého Uzemi se zhorSenou kvalitou ovzdusi



k)

- Vramci feseni regulacniho planu budou zohlednény vSechny limity vyuZiti dzemi
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisa.

- Vramci regulacniho planu budou splnény pozadavky na parametry pfistupovych
komunikaci k objektiim a stavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni,
pozadavky na feseni prijezdovych komunikaci, popfipadé ndastupnich ploch pro
pozarni techniku a zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, pfipadné jiné hasebni
latky, v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

- Pripadné dalsi pozadavky vyplyvajici pro feSeni regulacniho planu ze zvlastnich
pravnich predpisti budou doplnény na zakladé projednani navrhu zadani regulacniho
planu.

s

Vycet Gzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

- Regulaéni plan nenahradi v feSeném Uzemi Zadné izemni rozhodnuti.

Pozadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni véetné uréeni dalSiho postupu, pokud se
postupy posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a pofizovani regulacniho planu spojuji

-V rdmci feSeného Uzemi se nevyskytuje zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci
oblast. Predpokladd se, Ze feSeni regulacniho planu nebude mit Zadny vliv na
pfedmét ochrany EVL Pardubice nachazejici se v TyrSovych sadech ve vzdalenosti cca
150 m od rfeseného Uzemi pres feku Chrudimku. Podél severni a zdpadni hranice je
na okraji fe$eného Uzemi vedena hranice regionalniho prvku USES (biocentrum BC
162 na severu, biokoridor BK 1340/1 na zapadé).

- Vramci feSeného Uzemi neumoini regulacni plan umisténi Zadné stavby nebo
zadného zafizeni, které by podléhalo posouzeni vlivi na Zivotni prostredi podle
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi, v platném znéni.

- Pfipadné poZadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni budou doplnény na zdkladé
projednani navrhu zadani regulacniho planu.

Pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

- Regulaéni plan stanovi podminku uzavieni pldnovaci smlouvy na vystavbu dopravni a
technické infrastruktury a na vybudovani vefejnych prostranstvi, kterd zavaie
budouci investory v lokalité podilet se na jejich realizaci.

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odtivodnéni

s ohledem na charakter tGzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek vykresli a poctu
vyhotoveni.

~ Regulacni plan bude zpracovan v rozsahu dle Pfilohy ¢. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

- Navrh regulacniho planu bude zpracovan a regulacni plan bude vydan shodné
v nasledujicim rozsahu dokumentace:

=  Textova ¢ast



= Graficka ¢ast
— Hlavni vykres v méfitku 1:500

(Hlavni vykres je v pfipadé potfeby mozné rozdélit na dva samostatné vykresy,
a sice na Vykres zpUsobu vyuZiti pozemk( a na Vykres umisténi a prostorového
usporadani staveb)

— Vykres staveb verejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni staveb na
ni v méfitku 1:500

— Vykres verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni v méfitku
1:500

— Vykres poradi zmén v Uzemi v méfitku 1:500 (pokud bude v regulac¢nim planu
stanovena etapizace)

OdUvodnéni navrhu regulacniho planu bude zpracovano a oddvodnéni regulacniho
planu bude vyddno shodné v nasledujicim rozsahu dokumentace:
= Textova cast
= Graficka ¢ast
— Koordinacni vykres v méfitku 1:500
— Vykres Sirsich vztah( v méfitku 1:1.000
— Vykres predpokladanych zaborid padniho fondu v méfitku 1:500
Textova cast regulacniho planu i oddvodnéni regulacniho planu bude zpracovana ve

formatu Microsoft Word *.doc nebo *.docx, tabulky ve formatu *.xls nebo *.xlsx a
bude odevzdana zaroven ve formatu *.pdf

Graficka ¢ast regulacniho planu i odlvodnéni regulacniho planu bude zpracovana nad
aktudlni katastralni mapou v souradnicovém systému S-JTSK ve formatu *.shp nebo
*.dgn a bude odevzdana zaroven ve formatu *.pdf.

Regula¢ni plan bude vyhotoven a odevzdan vidy v tisténé podobé a zaroven

v digitalni formé na datovém nosi¢i CD/DVD, a to v tomto poctu paré pro jednotlivé

etapy zpracovani:

= navrh regula¢niho planu pro potreby spolecného jednani dle § 65 stavebniho
zakona — 2 x

= navrh regulacniho planu pro potfeby fizeni o regulacnim planu dle § 67
stavebniho zakona -
2x

= regulaéni plan pro vydani dle § 69 stavebniho zakona — 4 x.



Piiloha &. 2 - Hranice reSené plochy



